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ASUNTO: Taller para la Actualizacién del Plan Comunitario de Barrio Logan

RESUMEN

Este es un taller para que la Comision de Planificacion presente sus opiniones sobre la Actualizacién
del Plan Comunitario de Bario Logan.

ANTECEDENTES

Barrio Logan es uno de los vecindarios mas antiguos y de mayor riqueza cultural en San Diego. El
caracter diverso del uso de suelo de esta comunidad predominantemente hispana es una
combinacion entre residencial, comercial, negocios, industria ligera y pesada, agencias
gubernamentales e industrias maritimas importantes.

El area de planificacién de la comunidad de Barrio Logan es de aproximadamente 1000 acres e incluye
la Base Naval de San Diego y la zona costera del Puerto de San Diego. A pesar de que el area de
planificacion de la comunidad de Barrio Logan cubre 1000 acres, solo alrededor de 500 estan bajo la
autoridad de la Ciudad de San Diego segun el uso de suelo; el resto es controlado por la Marina y el
Puerto de San Diego. La comunidad de Barrio Logan estad ubicada entre el centro de San Diego, la
Interestatal 5y la bahia de San Diego (Anexo 1).

Vivienda y demografia

Para 2019, SANDAG estima que aproximadamente 4208 personas vivian en el area de planificacién
de la comunidad de Barrio Logan. Es una reduccién del 15 % de la poblacidén que vivia en la comunidad
en el 2010, la cual alcanzaba 4865 segun lo reportado por el Censo de los EE.UU. En 2019, la
comunidad tenia 1307 unidades de vivienda con un indice de viviendas desocupadas de 6,5 % y de
3,27 personas por casa segun la estimacion de SANDAG para 2019. En 2010, la comunidad tenia 1244
unidades de vivienda con un indice de viviendas desocupadas del 8 % y de 3,81 personas por casa
segun datos del Censo de 2010. Entre 2010 y 2019, 63 unidades de vivienda fueron afiadidas en la
comunidad, lo cual equivale a un aumento del 5 % en el transcurso de 9 afios. Con base en el plan
comunitario aceptado, SANDAG ha pronosticado que la comunidad tendra cerca de 2601 unidades
para 2035, un aumento de 1294 unidades de vivienda.

Viviendas Asequibles
Segun datos de julio de 2020 de la Comision de Vivienda de San Diego, actualmente existen 467
unidades asequibles con restricciones en las escrituras en el area de planificacién para Barrio Logan.




Usos de suelo en Barrio Logan y el Plan Comunitario de 1978

La combinacién de usos de suelo en Barrio Logan es Unica en la regién ya que incluye usos maritimos
y de servicios industriales; usos residenciales unifamiliares y multifamiliares; minoristas; y espacios
abiertos e instalaciones comunitarias. Este patrén de usos de suelo Unico refleja una concentracion
de usos industriales y de generacion de empleo integrados con usos residenciales, y pone en
evidencia el hecho de que Barrio Logan ha sido diseccionada por autopistas desde el inicio. Como
consecuencia de ello es comun que haya usos residenciales, industriales, comerciales e institucionales
que colinden entre ellos.

La combinacién de usos industriales, comerciales, residenciales e institucionales de Barrio Logan
elaborada en congruencia con las politicas y la zonificacion para uso de suelo del Plan Comunitario
de 1978. El Plan Comunitario de 1978 y las ordenanzas para la zonificacién restablecieron y validaron
la combinacion de usos que existia, al mismo tiempo que permitian que nuevos usos adicionales,
residenciales e industriales, se situaran contiguamente. Esta colocacion de usos, en particular la de
usos de industria y comercio pesados en pequefios lotes justo enseguida de usos residenciales,
aunado a los usos industriales a gran escala dentro del Puerto de San Diego y de la Base Naval han
creado conflictos y problemas. Muchos de los usos industriales, tales como los talleres de servicio
automotor y reparacion de autos y los centros de reciclaje, estan ubicados cerca de usos residenciales
en Barrio Logan.

Actualizacién Preliminar del Plan Comunitario de 2013

Para abordar el problema de la incompatibilidad entre los usos de suelo descritos anteriormente, la
Ciudad de San Diego junto con la comunidad y las partes interesadas actualizaron el Plan Comunitario
de Barrio Logan a partir de 2008. Por medio de un extenso proceso de participacion del publico—el
cual incluia un comité de las partes interesadas integrado por 33 miembros y mas de 50 reuniones—
el Plan Comunitario Preliminar de 2013 fij6 metas especificas y politicas coherentes con el Plan
General y la estrategia City of Villages, y orienté el tipo de usos futuros y de obras publicas que se
deben realizar en Barrio Logan. Para abordar los problemas propios de la comunidad, la actualizaciéon
al plan comunitario tenia el propdsito de:

e Abordar los asuntos de colocacidn existentes por medio del establecimiento de zonas de
transicion para separar los usos incompatibles;

e Aumentar el nUmero de unidades de vivienda permitidas;

e Proporcionar obras publicas suficientes; y

e Promover minoristas nuevos y usos comerciales que sirvan a la comunidad.

En 2013, el Concejo de la Ciudad de San Diego acepté el Plan Comunitario de Barrio Logan y la
zonificacion relacionada, y certificd el Informe del Impacto Medioambiental Programatico (PEIR por
sus iniciales en inglés) asociado. Sin embargo, habia preocupacion de que el uso de suelo y la
zonificacion del plan comunitario actualizado afectaran la industria de la construccién de buques y de
negocios de caracter maritimo. En 2014, el plan comunitario fue derogado en un plebiscito. La
derogacion no incluia el PEIR certificado.

DISCUSION

Después del plebiscito de 2014, la Ciudad intentd reiniciar el proceso de actualizacion del plan en
2017, pero no logré llegar a un consenso entre los miembros de la comunidad y las partes interesadas
sobre como completar la Actualizacion del Plan Comunitario Preliminar de 2013.

En 2019, el Grupo Comunitario de Planificaciéon de Barrio Logan (BLCPG por sus iniciales en inglés)
trabajé con representantes de la Coalicion para la Salud Medioambiental y con la industria de
reparacion y construccion naval para abordar los problemas de uso de suelo y asi llegar a un consenso
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con el Plan Comunitario de Barrio Logan de 2013. Todas las partes convinieron desde el inicio del
proceso que la culminacién de la Actualizacion del Plan Comunitario de Barrio Logan (BLCPU)—dentro
del marco de lo establecido por el Plan Preliminar de 2013—es lo que mas beneficiara a la comunidad.

Las partes convinieron que el Plan Comunitario de Barrio Logan de 1978 actual no aborda
adecuadamente el estado actual de la comunidad. Las partes también convinieron que la
combinacién de usos industriales y residenciales en la comunidad de Barrio Logan ha demostrado
serinsalubre, y que el proceso de actualizacion del plan comunitario es la via apropiada para remediar
la situacién a futuro.

Como producto de este esfuerzo resultdé un acuerdo completo a manera de un Memorandum (MOU
por sus siglas en inglés), el cual aborda los cambios propuestos al Plan Comunitario de Barrio Logan
de 2013 y la zonificacion relacionada (Anexo 2). La version de mayo de 2020 del MOU que revisé y
discutié el BLCPG en las reuniones de julio y agosto de 2020 es el punto de partida para el avance del
proceso de la BLCPU. Como respuesta, el Departamento de Planificacion y el BLCPG revisaron y
confirmaron el método para completar la BLCPU Preliminar para 2013.

EI BLCPG apoy6 un enfoque para completar la CPU Preliminar de 2013 con correcciones que aparecen
en el MOU y otras correcciones o afiadidos que se identificaran en las reuniones con el BLCPG y el
proceso de participacion con la comunidad. En general, el BLCPG apoy6 un marco que permitiera la
culminacion y adopcion del plan comunitario que utilice el PEIR certificado. El enfoque actual supone
la preparacion de un apéndice al PEIR certificado.

;Qué trata el MOU?

El MOU identifica cuatro categorias de uso de suelo diferentes que se centran en el drea de transicion
ubicada entre los usos industriales en la zona costera del Puerto y las operaciones de la Base Naval y
las areas de vecindarios residenciales. El area de aproximadamente 65 acres cobijada dentro del MOU
incluye actualmente una combinacién de usos residenciales, comerciales e industriales. El proposito
del MOU es el de establecer usos de suelo comerciales que sirvan de transicion o amortiguacion entre
los usos de industria pesada y los vecindarios residenciales. El MOU busca prohibir cualquier uso
industrial nuevo dentro del area de 65 acres contemplado en el acuerdo. Las areas existentes que no
sean coherentes con los usos de suelo y la zonificacidn propuestos pueden mantenerse en virtud de
la reglamentacion previa en conformidad segun el Cédigo de Urbanizacion.

El MOU también busca prohibir que un establecimiento nuevo opere si este requiere de un permiso
del Distrito para el Control de la Contaminacion del Aire o para el manejo de materiales peligrosos
para realizar sus actividades. El propdsito es el de eliminar los usos que generen contaminantes en
cualquiera de sus formas y que como consecuencia tengan efectos adversos sobre la calidad del aire
de la comunidad.
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Area de 65 acres del MOU comprendida en el drea del Plan Comunitario de Barrio Logan

Maritimo comercial

Ubicacién:

Entre Harbor Drive y la calle Main

Tamainio del area:

Aproximadamente 19 acres

Usos de suelo actuales:

Combinacién de usos industriales, para bodegaje y estacionamiento

Designacién segun el Plan
Comunitario de 1978:

Industrial

Designacién segun el Plan
Comunitario Preliminar de
2013:

Comunitario Comercial
e Tiene como propdsito ofrecer comercios cuyos usos incluyan
ventas al detal, servicios, eventos civicos y oficinas para la
comunidad en general dentro de tres a seis millas.

La versién preliminar de 2013 prohibia usos residenciales e industriales
dentro de esta area.

Designacién
MOU de 2020:

segun e

Maritimo Comercial
e Permite usos comerciales con fines marinos que sirvan a la
industria maritima, al igual que otros usos comerciales y de
oficina.

Comunitario Comercial

Ubicacién:

Entre Harbor Drive y la calle Main

Tamaiio del area:

Aproximadamente 10 acres

Usos de suelo actuales:

Combinacién de usos industriales, usos para estacionamiento y
Universidad Woodbury

Designacién segun el Plan
Comunitario de 1978:

Industrial




Vecindario Comercial

Designacién segun el Plan
Comunitario Preliminar de
2013:

Vecindario Comercial

Tiene como propésito ofrecer tiendas de conveniencia locales,
usos civicos y servicios comerciales que operen dentro de un
radio de aproximadamente tres millas.

La versién preliminar de 2013 prohibia usos residenciales e industriales
dentro de esta area.

Designacién e

MOU de 2020:

segun

Comunitario Comercial
Permite la mayoria de los usos comerciales, minoristas y de
oficinas.

Los usos residenciales e industriales estarian prohibidos.

Ubicacién:

Alo largo del costado sudoeste de Newton Avenue, desde la calle Evans
hasta la calle 26, y a lo largo de la calle Main desde la calle 28 hasta
Chollas Creek.

Tamario del area:

Aproximadamente 28 acres

Usos de suelo actuales:

Una combinacién de usos residenciales, comerciales e industriales

Designacién segun el Plan
Comunitario de 1978:

Usos residenciales, comerciales e industriales

Designacién segun el Plan
Comunitario Preliminar de
2013:

Vecindario Comercial (a lo largo de Newton Avenue)

Tiene como propésito ofrecer tiendas de conveniencia locales,
usos civicos y servicios comerciales que operen dentro de un
radio de aproximadamente tres millas.

Comunitario Comercial (a lo largo de la calle Main)

Tiene como propdsito ofrecer comercios cuyos usos incluyan
ventas al detal, servicios, eventos civicos y oficinas para la
comunidad en general dentro de tres a seis millas.

La versién preliminar de 2013 prohibia usos residenciales e industriales
dentro de esta area.

Designacién el

MOU de 2020:

segun

Vecindario Comercial
Permite usos para comercio minorista dirigido a la comunidad
y usos residenciales y de urbanizacion de uso mixto.

a residencial Boston Avenue

Ubicacién:

A lo largo de Boston Avenue, entre las calles 28 y 32

Tamaiio del area:

Aproximadamente 8 acres

Usos de suelo actuales:

Combinacién de usos residenciales unifamiliares y multifamiliares




Designacién segun el Plan | Residencial (hasta 29 unidades de vivienda por acre)
Comunitario de 1978:

Designacién segun el Plan | Residencial medio-bajo (10-14 unidades de vivienda por acre)
Comunitario Preliminar de
2013:

Designacién segun el | Residencial (el MOU no especifica un intervalo de densidad para esta
MOU de 2020: area.

Otros usos prohibidos

Ademas de la prohibicion de usos industriales y de usos que para poder operar requieran de un
permiso del Distrito para el Control de la Contaminacion del Aire o para el manejo de materiales
peligrosos, el MOU recomienda una lista de 61 usos especificos que estarian prohibidos dentro del
area de 65 acres (Adjunto 2). Entre estos usos se encuentra la reparacién de autos y automotores,
manufactura y distribucidn, servicios para edificios, y otros servicios de mantenimiento y reparacion.

;Cémo se implementardn y abordaran las recomendaciones del MOU en la actualizacién del plan
comunitario?

Para abordar las recomendaciones del MOU, el personal del Departamento de Planificacién auné
esfuerzos con el BLCPG, las partes interesadas (entre ellas representantes de la Coalicion para la Salud
Medioambiental), la industria de la construccién y reparacién naval, duefios de propiedades, duefios
de negocios, residentes y el publico para confirmar que los usos descritos en el MOU demuestren el
apoyo a lo largo y ancho de la comunidad de Barrio Logan. Por medio del proceso de participacion
con la comunidad se confirmaron y refinaron las recomendaciones del MOU en las que se necesitaba
de mas informacioén, especialmente en lo que respecta a densidades residenciales.

Para implementar las recomendaciones sobre los usos de suelo del MOU, la BLCPU Preliminar de
2013 sera actualizada para incluir las designaciones de uso de suelo que correspondan a las
designaciones descritas en el MOU. La BLCPU rescindira la Ordenanza de Distrito Planificado actual y
aplicara zonas base en la ciudad para que toda el drea comprendida en el plan comunitario pueda
implementar el mapa de uso de suelo. Ademas de la aplicacién de zonas base en toda la ciudad, la
BLCPU modificada propone la Implementacion de una Zona de Superposicién del Plan Comunitario
(CPIOZ, por sus siglas en inglés) para prohibir los usos especificados en el MOU (Adjunto 3). Esto con
el fin de establecer una transicion entre los usos industriales dentro del Puerto y la comunidad
residencial de Barrio Logan.

;Cuéles son las densidades residenciales recomendadas para Vecindario Comercial v el area
residencial de Boston Avenue?

El MOU recomienda permitir usos residenciales en Vecindario Comercial y el area residencial de
Boston Avenue, los cuales comprenden cerca de 36 acres. En las reuniones ordinarias de la BLCPG en
colaboracién con la comunidad, la recomendacion actual es permitir densidades residenciales de
hasta 29 unidades de vivienda per acre en el area Vecindario comercial y densidades de hasta 14
unidades de vivienda por acre en el area residencial de Boston Avenue.

Las densidades recomendadas fueron revisadas y apoyadas por el BLCPG y la mayoria de los

encuestados del sondeo comunitario (discusién mas amplia en la pagina 5) Los miembros de BLCPG
y los miembros de la comunidad que asistieron a las reuniones expresaron su apoyo por las
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densidades residenciales que son coherentes con aquellas descritas y compatibles con el Plan
Comunitario de 2013.

;Qué propone la BLCPU para abordar el limite de viviendas en la comunidad?

La BLCPU modificada esta siendo elaborada en congruencia con las contribuciones de la comunidad
y de las partes interesadas que fueron expuestas como parte del Plan Comunitario Preliminar de
2013, con el compromiso de abordar las areas de conflicto que llevaron al plebiscito en 2014. El Plan
Comunitario de 1978 permitiria aproximadamente 2760 unidades en cerca de 500 acres. Con base en
las sugerencias recibidas durante el proceso de participacién y las recomendaciones del BLCPG, la
BLCPU modificada propone las densidades residenciales descritas en el Plan Comunitario preliminar
de 2013, incluida una zona comunitaria (Community Village) de 16 manzanas que se extiende hasta el
norte de la calle Evans hasta la calle 16, entre la Interestatal 5y Harbor Drive. La BLCPU modificada
aumentaria el limite de viviendas en un 50 % por encima del plan de 1978, permitiendo
aproximadamente 4140 unidades.

;/Qué otras afladiduras o modificaciones estan siendo contempladas en la BLCPU?

Aunque el foco principal de la iniciativa BLCPU sea que los usos de suelo y la zonificacién sigan las
recomendaciones del MOU, el proceso de la BLCPU ha incluido discusiones sobre otras posibles
modificaciones y adiciones sin la necesidad de tener que revisar cada elemento de la BLCPU
Preliminar de 2013. Para ser especificos, el proceso se ha enfocado en la movilidad y en los conceptos
y oportunidades de recreacion.

Movilidad

El objetivo principal en cuanto a movilidad es el de mantener el patrén actual de las manzanas y el
ancho de las calles de Barrio Logan, mientras se genera un sistema de circulacion integral,
interconectado y multimodal que promueva el movimiento equitativo y conveniente para peatones,
ciclistas, usuarios de trasporte publico y conductores que se desplazan dentro de la comunidad, de
ella y hacia ella . Para poder cumplir con este objetivo, se esta considerando lo siguiente como parte
de la iniciativa BLCPU modificada: las mejoras en movilidad segun la BLCPU Preliminar de 2013, las
necesidades y oportunidades actuales de la comunidad, la posible integracion de proyectos de
trasporte en curso o planificados por parte de otros grupos interesados de caracter publico y la
concordancia con los planes y estrategias mas recientes para toda la ciudad, entre ellos el Plan de
Accion Climatica (Climate Action Plan), Comunidades Completas, Opciones de Movilidad y Visiéon Zero
Entre los nuevos conceptos de movilidad que se estan evaluando se encuentran las glorietas a lo largo
de Cesar Chavez Parkway, las instalaciones designadas para bicicletas y las medidas para la
atenuacion del trafico a lo largo de National Avenue, y pistas para ciclistas y la recalificacién de
calzadas alo largo de la calle Main. En general, el Elemento de Movilidad modificado tratara las nuevas
redes propuestas e incluira politicas modificadas.

Recreacion

En enero de 2020, el BLCPG se reuni6é para revisar el Elemento de Recreacién del Plan Comunitario
Preliminar de 2013 y las posibles oportunidades de recreacion a través de la comunidad. El BLCPG y
los miembros de la comunidad que se presentaron a la reunién virtual expresaron su interés por la
implementacién del parque lineal de Boston Avenue, un area de aproximadamente 3 acres ubicada
entre la Interestatal 5y Boston Avenue, entre las calles 28 y 32. Durante las conversaciones acerca
de conceptos generalizados para el area de 3 acres, los miembros de la comunidad se centraron en
la necesidad de crear oportunidades de recreacion pasiva y medidas de seguridad adicionales, como
técnicas para atenuar el trafico, iluminacion, restricciones en estacionamiento, senderos y mejoras a
las banquetas. La actualizacidén al Elemento de Recreacion tratara las reacciones de la comunidad,
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incluira las instalaciones recreativas construidas recientemente, modificara las politicas para alinear
al Elemento con el Plan de Accion Climatica e incluird un mapa nuevo.

;/Qué tipo de promocién al publico se ha llevado a cabo desde el reinicio de la BLCPU?

El personal programé varias reuniones con el BLCPG entre julio y septiembre para revisar los posibles
enfoques para completar el proceso de la BLCPU. Con base en las guias del BLCPG, el Departamento
de Planificacion empezo a elaborar un enfoque que modificaria el Plan Comunitario Preliminar de
2013 y la zonificacion para incluir las correcciones que aparecen en el MOU, y que permita la
participacion de la comunidad en la identificacién de otras posibles modificaciones y afiadiduras al
Plan Comunitario de 2013. Esta aproximacion tiene como propésito hallar un equilibrio mas rapido
entre la sustitucién del Plan Comunitario de 1978 y la zonificacidn actual, y de prever la expansién de
la participacién y del compromiso de la comunidad, incluyendo las modificaciones al MOU; y cualquier
modificacion posible adicional que utilice el PEIR certificado en lo posible.

El comienzo oficial de la iniciativa de la BLCPU es octubre de 2020 e incluia lo siguiente:

Taller en linea

El 7 de octubre de 2020, el Departamento de Planificacion realizé un taller en linea para la BLCPU via
Zoom. El taller presentd los antecedentes de la iniciativa de la CPU de 2013, un resumen sobre las
metas para el uso de suelo dentro de cada uno de los vecindarios de Barrio Logan y una discusién de
los usos de suelo recomendados por el MOU y un contraste entre los usos de suelo de 1978 y 2013.
Al webinario asistieron mas de 60 participantes y se realizé una encuesta interactiva para medir el
grado de apoyo de los usos permitidos en cada una de las cuatro designaciones de uso de suelo
descritas en el MOU. En términos generales, los resultados de la encuesta reflejaron el apoyo por las
recomendaciones sobre los usos de suelo del MOU.

Encuesta comunitaria

Una encuesta comunitaria en linea se llevd a cabo desde el 7 de octubre de 2020 hasta el 30 de
noviembre de 2020. La encuesta se concentr6 en la revision de los usos de suelo del MOU y contaba
con una opcién para proporcionar aportes adicionales. La encuesta fue contestada por 55
participantes. En resumen, muchos de los participantes apoyaban las recomendaciones para usos de
suelo descritos en el MOU. Las reacciones en adicion a las respuestas adicionales eran claras en que
apoyaban un aumento en la cantidad de espacios verdes y de viviendas asequibles en la comunidad;
y mejoras en la calidad del aire por medio de la separacion de usos. Algunos de los que hicieron
comentarios estaban de acuerdo con mantener el enfoque de Barrio Logan como un centro de
empleo. El resumen de las respuestas a la encuesta esta disponible en www.PlanBarrio.org.

Reuniones del Grupo Comunitario de Planificacion

Durante el 2020, el personal del Departamento de Planificacion se reunié virtualmente con el BLCPG
por Zoom para revisar las recomendaciones y las opciones de uso de suelo para la BLCPU, al igual
que los conceptos para densidades residenciales, mejoras en la movilidad y oportunidades de
recreacion y espacios publicos. En noviembre de 2020, el BLCPG recomend6 apoyar los cambios a los
usos de suelo del plan comunitario descritos en el MOU, y en diciembre de 2020 el BLCPG recomendo
apoyar las densidades residenciales en coherencia con las densidades propuestas en el Plan
Comunitario de 2013. El BLCPG también recomendé que el personal procediera con el andlisis de
movilidad y los conceptos de recreacion presentados en las reuniones de diciembre de 2020 y enero
de 2021, respectivamente.


http://www.planbarrio.org/

;Cuédles son los pasos siguientes en el proceso de Actualizacién del Plan Comunitario de Barrio Logan?

El proceso de la BLCPU avanza con adelantos en los andlisis técnicos de movilidad y de
medioambiente y en la elaboracién de la version preliminar del plan comunitario para ser revisado
por BLCPG y el publico. El Departamento de Planificacién seguira reuniéndose con el BLCPG para
pedir las opiniones de la comunidad y poder refinar la versién preliminar del plan comunitario, entre
ellos lo de usos de suelo y reglamentos para la zonificacién, mejoras en movilidad y cambios en las
redes, y oportunidades de recreacion.

El Departamento de Planificacion seguira incluyendo la participacién de toda la comunidad de Barrio
Logan, entre ellos la de quienes no puedan asistir a las reuniones ordinarias del BLCPG y de este
modo garantizar que la BLCPU considere los aportes de la comunidad de Bario Logan en su totalidad.
Esta iniciativa realizara eventos de difusion al aire libre improvisados en conformidad con los
lineamientos del Condado de San Diego respecto a la reduccion de riesgo de la transmision de COVID-
19.

CONCLUSION

El Departamento de Planificacién estd presentando este taller para la Actualizacién del Plan
Comunitario de Barrio Logan en busca de aportes de la Comisién de Planificacién. El personal seguira
realizando esfuerzos de difusién y recabando opiniones de la comunidad a través de multiples
medios, entre ellos, su trabajo con el BLCPG, para culminar la iniciativa de actualizacion del plan
comunitario. Todos los documentos pertinentes al proceso de actualizacion del plan comunitario
estan disponibles en la pagina web del proyecto: www.PlanBarrio.org.

Con el debido respeto,

Michael Prinz Tait Galloway

Planificador Sénior Gerente de programa
Departamento de Planificacién Departamento de Planificacién
TG/mjp

Adjuntos:

1. Mapa del Plan Comunitario de Barrio
2. Memorandum de Barrio Logan
3. Zona de Superposicién del Plan Comunitario (CPIOZ) preliminar de Barrio Logan
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Attachment 2

Version preliminar del Memorandum de Entendimiento

La Coalicién para la Salud Medioambiental / La Industria de la construccion y reparacion naval / El
Grupo de Planificacion de Barrio Logan

ANTECEDENTES

El Grupo de Planificacién de Barrio Logan formé un comité ad-hoc integrado por miembros de la
Coalicién para la Salud Medioambiental, la industria de la construccidn y reparacién naval y el Grupo de
Planificacién de Barrio Logan (BLPG, por sus siglas en inglés). Al inicio del proceso todas las partes
guedaron en que postergar la Actualizacién del Plan Comunitario de Barrio Logan (BLCPU, por sus siglas
en inglés) no esta en beneficio de la comunidad.

Las partes sobredichas se juntaron y quedaron en que era importante iniciar el proceso de la
Actualizacion del Plan Comunitario de Barrio Logan. Concordaron que el plan actual de 1978
anteriormente aprobado no aborda de satisfactoriamente el estado actual de la comunidad. Las partes
también estuvieron de acuerdo en que la combinacidn de usos industriales y residenciales en Barrio
Logan ha resultado ser insalubre y el plan procura remediar esta situacion en el futuro.

Con base en las conversaciones preliminares con el personal de planificacidn municipal, sigue vigente el
Informe del Impacto Medioambiental (EIR, por sus siglas en inglés) relacionado al Plan de 2013.

Las partes sobredichas quedaron en circular un informe sobre el trabajo de este comité y de este
acuerdo en una reunién del BLPG. Las partes buscan la participacion del BLPG en un didlogo referente a
la BLCPU y, siempre y cuando el BLPG esté de acuerdo, el Comité ad-hoc tiene la intencién de reunirse
con el Director de Planificacién, el concejal del Distrito Municipal 8 y otros de la Ciudad de San Diego
para iniciar el proceso de actualizacion.

ENTENDIMIENTO

El grupo ad-hoc estad de acuerdo con respecto a las siguientes definiciones y requisitos para las areas
especificas que se ven ilustradas en el mapa adjunto (Figura 1):

I.  Zona Maritima Comercial — Definida como el area que comprende «el lado seco» de Harbor
Drive hasta «el lado mojado» de la calle Main, entre la calle Evans y la calle 28. A esta area se le
aplicard una designacion de uso de suelo y una zonificacién que:

a. Permitiria usos comerciales especificados con fines marinos.
b. Permitiria usos comerciales especificados.

c. Prohibiria usos residenciales.

d. Prohibiria usos de industria pesada.

e. Prohibiria usos industriales y de produccién incluyendo aquellos usos indicados en la
Tabla 1.

f.  Prohibiria nuevos establecimientos que requieren un permiso del Distrito para el Control
de Contaminacion del Aire (APCD, por sus siglas en inglés), un permiso para el manejo de
materiales peligrosos o especificados en al Tabla 1.



Se impediria la apertura de todo establecimiento nuevo en la zona Maritima Comercial que
requiere un permiso del APCD o un permiso para el manejo de materiales peligrosos; emite o
genera cualquier forma de contaminante; propone uno de los usos prohibidos que se encuentra
en la Tabla 1 (pagina 2); contribuye de forma indirecta a que haya mas emisiones o
contaminantes; o presenta un peligro para la seguridad de los usos aledafios.

Tabla 1. Usos prohibidos

i Magquiladoras viii. Fabrica de lavado en seco
" Servicios automotrices y asociados que . .. Sy
ii. . iX. Servicio de exterminacion
incluyen:
a. Detallado de vehiculos X. Elaboracién de alimentos
Reparacidn e instalacién de . . . -
b. . Xi. Gasolineras y estaciones de servicio
electrénicos para autos
Reparacidn e instalacidn de vidrios | ..
c. Xii. Hoteles, moteles
para autos
d Reparacidn e instalacién de iii Reparacidn hidraulica y neumatica, naval
) silenciadores para autos ) y comercial
Pintura de autos con carroceria y . . . .
e. . . Xiv. Dispensacion de gas natural licuado
reparacion de salpicaderas
f. Intercambio de autopartes XV. Dispensacion de gas licuado de petréleo
g. Casa de empefio de autos XVi. Almacén de madera
h. Taller de radiadores de auto Xvii. Taller mecanico
Reparacién, mayor y menor, de L -
P » mayory ’ xviii. | Reparacion y recubrimiento de colchones
autos
Reparacidn ambulante de autos XiX. Pulimento de metal
K Estacion para la inspeccion de . Extraccidn y procesamiento de recursos
’ emisiones de esmog ' minerales
Inspeccidén de la suspension i Venta, servicio y reparacién de motores
estatica de autos ' fuera de borda
. . Pintura de partes pequefias
m. Almacenamiento de autos XXii. o P Peq y
revestimiento de metal
n. Remolque de autos xxiii. | Fabricacion y extrusion de pldstico
Reparacidn de transmision de . N
o. xxiv. | Centro de reciclaje

autos




Instalacién para contenedores y camiones

p. Instalacidn de tapizado de autos XXV. .
de recoleccion de basuras

g. Lavado de autos xxvi. | Reparacion de equipo de taller
Taller de afinacion automotriz de . .

r. . . xxvii. | Procesamiento de chatarra de metal
servicio en el automavil

s. Ventas de gasolina xxviii. | Taller de chapa de metal
Venta, alquiler con opcién a ., .

. . Reconstruccidon o recauchutacién de

t. compra, arrendamiento y XXX,
reparacion de motocicletas
Venta, alquiler con opcién a

u. compra, arrendamiento y XXX. Taller de herramientas y matrices
reparacion de remolques
Venta, alquiler con opcién a

V. compra, arrendamiento y xxxi. | Terminales de transporte
reparacion de camiones

w. Reacondicionado de autos usados | xxxii. | Instalaciones de transporte por camiones
Servicios de conversion de

X. xxxiii. | Venta de llantas usadas

furgonetas

Venta y almacenamiento de materiales de

., xxxiv. | Almacenamiento y distribucion
construccion

iv. | Talleres de carpinteria y armarios xxxv. | Taller de soldadura
V. Grabado al aguafuerte quimico xxxvi. | Aserrado de madera
. Depdsito de almacenamiento y " L
vi. . . xxxvii. | Fabricacidn de bragueros
equipamiento
vii. | Restaurantes de servicio al auto

Zona Comunitario Comercial — Definida como el area que comprende el «lado seco» de la calle
Main hasta el callejon, desde la calle Evans hasta la calle 28. A esta drea se le aplicard una
designacién de uso de suelo y una zonificacién que:

a. Permitiria usos comerciales al por menor, excepto aquellos que son especificados en la
Tabla 1 arriba.

b. Prohibiria usos residenciales.
c. Prohibiria usos comerciales con fines marinos.

d. Prohibiria usos industriales y de produccion.




e. Prohibiria nuevos establecimientos que requieren un permiso APCD o un permiso para el
manejo de materiales peligrosos o que son especificados en al Tabla 1 arriba.

IV. Zona Vecindario Comercial — Definida como las dreas que se encuentran a continuacién:

- Eldrea entre el callején hasta el «lado mojado» de Newton Avenue, entre la calle Evans
y la calle 26. Incluye también el area que comprende el «lado mojado» de Boston
Avenue y el callejon, entre la calle 26 y la calle 28.

- El area entre el «lado seco» de la calle Main y el callejon, entre la calle 28 hasta la calle
32.

- Eldreaentre la calle 32 y la Interestatal 15, entre el «lado seco» de la calle Mainy la
Interestatal 5.

A estas dreas se les aplicard una designacion de uso de suelo y una zonificacion que:
a. Permitiria usos residenciales y espacios abiertos.

b. Permitiria usos comerciales al por menor, excepto aquellos que son especificados en la
Tabla 1.

c. Prohibiria usos comerciales con fines marinos.
d. Prohibiria usos industriales.

e. Prohibiria nuevos establecimientos que requieren un permiso APCD o un permiso para el
manejo de materiales peligrosos o que han sido especificados en al Tabla 1.

V. Area residencial de Boston Avenue - Definida como el drea que comprende el «lado mojado» de
Boston Avenue y el callején, entre la calle 28 y la calle 32. Esta area ha sido identificada como
un area residencial Unica de la comunidad y ha de ser protegida de usos incompatibles. A esta
area se le aplicard una designacién de uso de suelo y una zonificacién que:

a. Permitiria usos residenciales.

b. Prohibiria usos comerciales al por menor.

c. Prohibiria usos comerciales con fines marinos.

d. Prohibiria usos industriales incluyendo los que estan indicados en la Tabla 1.

e. Prohibiria nuevos establecimientos que requieren un permiso APCD o un permiso para el
manejo de materiales peligrosos o que hayan sido especificados en al Tabla 1.

Debido a que las areas Vecindario Comercial #2 y #3 son adyacentes, han de ser designadas de
tal manera que se permitan usos que sean mas compatibles con los usos residenciales en el Area
residencial de Boston Avenue.



VI. Entoda zona, la expansion de un uso actual que seria prohibido como un uso nuevo mas
alla del 10 % estara sujeta a un Permiso de Uso Condicional.

Las participantes a continuacién concuerdan con el MOU:

Para la Coalicién para la Salud Medioambiental Fecha
Para la industria de la construccién y reparacion naval Fecha
Para el Grupo de Planificacion de Barrio Logan Fecha
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Attachment 3
Versién Preliminar de la Implementacion de la Zona de Superposicion del Plan Comunitario de

Barrio Logan
febrero de 2021

Barrio Logan CPIOZ - Tipo A

La Zona de Superposicion del Plan Comunitario de Barrio Logan (CPIOZ, por sus siglas en inglés)
-Tipo-A se aplica dentro de los limites del Plan Comunitario de Barrio Logan segun el Capitulo
13, Articulo 2, Divisién 14 del Cddigo Municipal tal como se expone en la Figura X-X. El
proposito de la CPIOZ de Barrio Logan es el de permitir usos especificados que establezcan
una transicion entre los usos industriales dentro del Puerto y la comunidad residencial de
Barrio Logan. Se pretende que el reglamento suplementario a continuacién, junto con los usos
permisibles y el reglamento de desarrollo que rige en la zona base pertinente, dé lugar al tipo
de desarrollo concebido por el Plan Comunitario. Siempre que exista un conflicto entre el
Reglamento Suplementario de Desarrollo (SDR, por sus siglas en inglés) y el reglamento de
desarrollo de la zona base pertinente, regira el SDR dentro de la CPIOZ.

Maritimo Comercial
Los reglamentos suplementarios de desarrollo a continuacién aplican al suelo que tenga la
designacion Maritimo Comercial.

SDR-1 Usos prohibidos dentro de Maritimo Comercial. Los usos-prohibidos dentro de la zona
CO-2-1 han sido identificados en la Seccién §131.0522 del Cédigo Municipal. Ademas de los
usos prohibidos que figuran en la Tabla 131-05B, los usos que aparecen a continuacion
también estan prohibidos dentro de un use.denominado Maritimo Comercial.

Usos agricolas regulados por separado
o Talleres para la reparacién de equipo agricola
Usos residenciales regulados por separado

o Viviendas permanentes de soporte y transicion
Institucional
o Instalaciones para la produccién y distribucion de energia
o Edificios historicos utilizados.para fines, en su defecto, no permisibles
o Instalaciones para personas sin hogar
o Hospitales, instituciones de atencion médica intermedia y centros de
enfermeria
o Estaciones principales de transmisién, retransmisiéon o conmutacion
Ventas.al por menor
o  Bienes de consumo, muebles, aparatos, equipo
Servicios comerciales
o Servicios de.mantenimiento de edificios
o Mantenimiento y reparaciones
o Alojamiento para visitantes
Usos de servicios comerciales regulados por separado
o Guarderias
o Establecimientos de alimentos y bebidas donde se sirve al cliente en el carro
o donde se puede pedir sin bajarse del auto
o Instalaciones de reciclaje
Usos de venta y mantenimiento de vehiculos y equipo vehicular regulados por
separado



Versién Preliminar de la Implementacion de la Zona de Superposicion del Plan Comunitario de
Barrio Logan
febrero de 2021

o Estaciones de servicio para autos
Industrial
o Investigacion y desarrollo
Usos industriales regulados por separado
o Usos con fines marinos dentro de la Zona Costera de Superposicion
Todo establecimiento nuevo que requiera un permiso del Distrito para el Control de la

Contaminacion del Aire (APCD, por sus siglas en inglés) o un permiso para el manejo de
materiales peligrosos.

Comunitario Comercial
Los reglamentos suplementarios de desarrollo que aparecen a continuacion aplican al suelo
gue tenga la designacion Comunitario Comercial.

SDR-2 Usos prohibidos dentro de Comunidad Comercial.

Los usos prohibidos dentro de la zona CC-2-4 son identificados en la Seccién §131.0522 del
Cddigo Municipal. Ademas de los usos prohibidos que figuran en la Tabla 131-05B, los usos a
continuacion son también prohibidos dentro de un uso denominado Comunitario Comercial.

Usos agricolas regulados por separado
o Talleres de reparacién de equipo agricola
Usos residenciales regulados por separado
o Viviendas permanentes de'soporte y transicion
Institucional
o Instalaciones para la produccién y distribucion de energia
o Edificios histéricos utilizados para fines, en su defecto, no permisibles
o Instalaciones para personas sin hogar
o Hospitales, instituciones de atencion médica intermedia y centros de
enfermeria
o Estaciones principales de transmision, retransmision o de conmutacion
Ventas al por menor
o Materiales y equipo de construccion
o Bienes de consumo, muebles, aparatos, equipo
Servicios comerciales
o Servicios de mantenimiento de edificios
o Mantenimiento y reparaciones
o Alojamiento para visitantes
Usos de servicios comerciales regulados por separado
o Guarderias
o Establecimientos de alimentos y bebidas donde se sirve al cliente en el carro
o donde se puede pedir sin bajarse del auto
o Instalaciones de reciclaje
Usos de venta y mantenimiento de vehiculos y equipo vehicular regulados por separado
o Estaciones de servicio para autos
Industrial
o Investigacion y desarrollo
Usos de servicios industriales regulados por separado
o Usos con fines marinos dentro de la Zona Costera de Superposicion



Versién Preliminar de la Implementacion de la Zona de Superposicion del Plan Comunitario de
Barrio Logan
febrero de 2021

Todo establecimiento nuevo que requiera un permiso del Distrito para el Control de la
Contaminacion del Aire (APCD, por sus siglas en inglés) o un permiso para el manejo de
materiales peligrosos.

Vecindario Comercial
Los reglamentos suplementarios de desarrollo a continuacién aplican al suelo que tenga la
designaciéon Vecindario Comercial.

SDR-3 Usos prohibidos dentro de Vecindario Comercial.

Los usos prohibidos dentro de la zona CN-1-3 son identificados en la Seccién §131.0522 del
Cddigo Municipal. Ademas de los usos prohibidos que figuran en la Tabla 131-05B, los usos a
continuacion son también prohibidos dentro de un uso denominado Vecindario Comercial.

Usos agricolas regulados por separado
o Talleres de reparacion de equipo agricola
Institucional
o Instalaciones para la produccién y distribucion de energia
o Edificios histéricos utilizados para fines, en su defecto, no son permisibles
o Hospitales, instituciones de atencién médica intermedia y centros de
enfermeria
o Estaciones principales de transmision, retransmision o de conmutacion
Ventas al por menor
o Bienes de consumo, muebles, aparatos, equipo
o Materiales y equipo de construccién
o Servicios de mantenimiento de edificios
o Mantenimiento y reparaciones
o Alojamiento para visitantes
Usos de servicios comerciales regulados por separado
o Establecimientos de entretenimiento para adultos
o Establecimientos de alimentos y bebidas donde se sirve al cliente en el carro
o donde se puede pedir sin bajarse del auto
o Instalaciones de reciclaje
Usos.de venta y mantenimiento de vehiculos y equipo vehicular regulados por separado
o Estaciones de servicio para autos
Industrial
o Investigacion y desarrollo
Usos industriales regulados por separado
o Productor de alimentos y bebidas artesanos
o Usos con fines marinos dentro de la Zona Costera de Superposicion
Todo establecimiento nuevo que requiera un permiso del Distrito para el Control de la
Contaminacion del Aire (APCD, por sus siglas en inglés) o un permiso para el manejo de

materiales peligrosos.

SDR-4 Altura de estructuras.
La altura maxima de una estructura se limitara a 40 pies.

SDR-5 Residencial de planta baja.



Versién Preliminar de la Implementacion de la Zona de Superposicion del Plan Comunitario de

Barrio Logan
febrero de 2021

Permitir que se cumpla con los requisitos que figuran en §131.0540 para las estructuras
comerciales de planta baja a través del desarrollo de unidades para residentes y tenderos.

SDR-6 Entradas de edificios.

Todo edificio estara situado de tal forma que las entradas principales y funcionales para
peatones sean accesibles individualmente desde una via publica contigua o una entrada
privada por medio de un camino peatonal.

SDR-7 Parque lineal.

El desarrollo en las propiedades que lindan con la calle 32 al oeste, la Interestatal 5 al
norte, el arroyo Chollas Creek al este y la calle Main al sur cederan propiedad en pleno
dominio o registraran el usufructo para un area con un parque lineal publico adyacente a la
servidumbre de paso publica donde se planea crear un parque lineal con el fin de unir el
parque lineal de Boston Avenue con el parque lineal y el senderode Chollas Creek. El area
del parque lineal publico que se dedique al usufructo o que se.encuentre dentro del
usufructo sera de minimo treinta (30) pies de ancho medido‘desde la servidumbre publica.
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